& 3" \ 2‘ En la ciudad de Bugnos Aires, Capit I.&é.[; epublica Argentina, a los dieciseis
= : 2513: dias del mes de febrero de dos mil dieciocho, ante mi, Escribano autorizante,
r, COMPARECEN por una parte Norberto DE ANGELIS, argentino, casado en pri-
5 merés nupcias con Monica Alicia Ruffin, nacido el 25 de septiembre de 1957, titu-
g lar del Documento Nacional de Identidad nuhero 13.063.971, CUIT/CUIL 20-

1306397 1-3, con domicilio real en la calle Enciso numero 1251, Localidad y Parti-

s 3 do de Tigre, Provincia de Buenos Aires; y por la otra Enrique Hector TOLOMEI,

i

;| argentino, nacido el 11 de octubre de 1951, titular del Documento Nacional de I-

" dentidad numero 10.134.082, casado, CUIT 20-10134082-2 y con domicilio real

o

14006 103276

&N la calle Clay 3082, piso 6°, Depto “A”, de esta ciudad; justificando la identidad
e 87 '_ documentos antes relacionados, que en originales tengo a la vista y en fo-

autenticadas agrego a la presente y al folio 108 de este Registro, protoco-

iénte.- INTERVIENEN: el primero nombrado por sus propios derechos, ha-
ol

» ‘,fg‘ ciendolo el nombrado en segundo termino en nombre y representacién y en su ca-

16 | racter de gerente de la sociedad que gira en ésta plaza, con domicilio legal en la

17 i calle Lavalle numero 1454, piso 7°, letra A de esta ciudad, denominada “HQ RE-

T

18 | ALTY S.R.L”, CUIT 30-71089912-2, acreditando la existencia de la sociedad y el

|
19 | caracter invocado que asegura se encuentra vigente y lo faculta para este otor-

20 | g@miento con: a) Contrato Social otorgado por escritura numero 527 de fecha 4

[~ =]
—
) =
[NEN o N |
o
qm

=
(%]
2
=
(T s
=

=
a
S
<< ey
H
g
o

o)
o
s
EE
a__
>

13:13:26 ymeli@ lpi1877

TN

21 | de diciembre de 2008, pasada al folio 1527 del Registro 84 de esta ciudad, inscrip-

" 22 |to en la Inspeccidn General de Justicia con feci}a 16°de marzo de 2009 bajo el

S— %% o3 | nimero 2133 del Libro 130 Tomo de SRL; b) Cesiones de cuotas sociales y cam-
—_ % I
nE| PR
o= @32 N 24 | bio de domicilio social por instrumentos privados de fecha 10 de febrero de 2012,
e
o=|3 " S T .
o= gg N 25 |30 de junio de 2015, 6 de julio de 2015 y 7 de octubre de 2015, inscriptos conjun-
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tamente en la Inspeccion General de Justicia con fecha 10 de junio d%_zol 6 baj# 26
el nimero 5369 del Libro 149 Tomo de SRL; c) Renuncia y designacién de geren—‘ 27
te en la que se designa gerente al compareciente, efectuada por acta de reunién o8
de socios del 24 de noviembre de 2016, inscripta en la Inspeccién General de Jus 29
ticia el 5 de abril de 20'17, bajo el numero 3285, del Libro 139, Tomo de SRL.- L 30
documentacién relacionada en original tengo a la vista y en fotocopia autenticadal 34
agrego al folio 108 de este Registro, protocolo corriente;.- Y Norberto DE ANGE- 3,
LIS dice: PRIMERO) DESAFECTACION BIEN DE FAMILIA: Que viene a desafec- 35
tar del régimen del Bien de Familia un inmueble ubicado en la Ciudad y Partido de 54
Tigre, Juridiccion de la Provincia de Buenos Aires, con frente a la calle ENCISO 35
numero MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y UNO, entre las de Albarellos y Sarmi- 35
neto, designado su lote con la letra B de Ia Manzana 156, con las medidas, linde- 37
ros, superficie y cuyas demas circunstancias individualizantes se consignaran.- El ag
inmueble fue afectado al citado régimen e inscripto en el Registro de la Propiedad 39
Inmueble por acta F° 011, Partido Tigre, inscripto en el Registro de Ia Propiedad 4
con el N° 49554/5 con fecha 14 de enero de.ZQOS.- SEGUNDO) Que VENDE a .-
HQ REALTY S.R.L un inmueble ubicado en la Ciudaq y Partido de Tigre, Juridic-! 42
cion de la Provincia de Buenos Aires, con frente a la calle ENCISO numero MIL; 43
DOSCIENTOS CINCUENTA Y UNO, entre las de Albarellos y Sarmineto, desig- 44
nado su lote con la letra B de la Manzana 156, compuesto de: diez metros de fren- | 45
te al Sud Oeste, por sesenta metros cincuenta centimetros de fondo, o sea una 45
superficie de SEISCIENTOS UN metros CUATRO MIL CIENTO CI!\}CO centime- | 47
tros cuadrados, lindando por su frente al Sud Oeete con calle Enciso,- en su con- | 48

trafrente el Nord Este con propiedad de Michelli, hoy Doctor Silveiro Palermo, por | 49

el costado Sud Este con propiedad de Roncadi, antes de Nicasio Otamendi, y por | 50
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Catastral confeccionada por el Agr-i:: ensor Waltér Alfredo Giannoni, el inmueble
se encuentra ubicado en la Localidad'y Partiéio de Tigre, Provincia de Buenos Ai-
res, con frente a la calle ENCISO numero MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y U-
NO, .entre la calle Albarellos y Sarmiento, y consta de las siguientes medidas, lin-
deros y superficies: diez metros veintisiete decimetros de frente al Sud Qeste, lin-

dando con calle Enciso; diez metros diecinueve decimetros en su contrafrente al

| Nord Este, lindando con fondo de parcela 7, sesenta metros ochenta y un decime-

| tros en su costado Nord Oeste, lindando con Parcela 27 a y parte de parecela 6

a; sesenta metros cincuenta y dos decimetros en su costado Sud Este, lindando
con parcela 26, todo lo que hace una Superficie Total de SEISCIENTOS QUINCE
metros SIETE decimetros cuadrados.- Surgiendo del mismo la siguiente nota: "Se
dan de baja 26m2 data 1950- 2.00 m2 data 1952 y un bafio data 1978.- 20.00 m2
data 1999 pasaron a cubierto.- Del relevamiento sobre hechos existentes materia-

lizados surgen diferencias de medidas lineales y de superficie en relacion a los ci-

| 0 = . ;
tados en la matricula y en la plancheta catastral.- Existen muros de emplazamien-

to irregular y linea municipal irregular.- Existe &n planta baja superficie de altura
no habitable segun consta en plano de obra (h-200m).- Las medidas citadas en la
matricula no son coincidentes con las de la plancheta catastral.- Es copia fiel, doy
fe.-NOMENCLATURA CATASTRAL.: Circunscripcién |, Seccién B, Manzané 181;
Parcela 26; N° Certificado 49270951, Partida 57-899, Valuacion fiscal: $ 3.298.
500.- LE CORRESPONDE al vendedor por con}pra que siendo del mismo estado
civil efectuara a Pablo Finochio segun resulta de Ié escritura numero 199 de fecha
18 de septiembre de 1992, pasada al folio 466 del Registro 5 del Distrito Notarial

de Vicenta Lopez, Provincia de Buenos Aires, cuya primera copia se inscribié en

N 0222689320 Ex
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el Registro de la Propiedad Inmueble con fecha 30 de septiembre de 1992 bajo el—l 26

N° 132690, Matricula 32186, Tigre (057); CON LOS CERTIFICADOS solicitados

para este otorgamiento, expedidos por el Registro de la Propiedad Inmueble, con |

fecha 31 de enero del afio corriente, numeros 01 0082976/9 (inhibicién) y 01
0082977/2 (dominio), qué agrego a la presente, se acredita que por el nombre del
vendedor no constan anotadas inhibiciones que le impidan disponer de sus bie-
nes y que el dominio de lo deslindade se encuentra inscripto en la forma relacio-
nada, no reconoce gravamenes, restricciones e interdicciones, por cuanto el bien
de familia que surge del mismo se cancela por la presente escritura.- CON LOS
DEMAS certificados administrativos, una vez liberados, se acreditara la inexisten-
cia de deuda por Impuestos Inmobiliarios y Tasas Municipales hasta sus Ultimos
vencimientos.- No obstante lo cual cada parte por su orden, la parte vendedora
hasta el dia de la fecha y la parte compradora a partir de la misma, asumen el pa-
go de cualquier deuda que reclamen las respectivas reparticiones con posteriori-
dad a este otorgamiento, ya sea por diferencias, reajustes, pavimento, alumbrado
publico y red cloacal.- Con el certificado expedidq— por AySA S.A, que agrego a la
presente, se acredita la inexistencia de deudas hasta sus ultimos svencimientos.-
BAJO TALES CONCEPTOS realizan esta venta por el precio total y convenido
de CUATROCIENTOS DIEZ MIL DOLARES ESTADOUNIDENSES, los cuales la
parte vendedora recibe de la parte compradora en este acto ante mi, en billetes
de dicha denominacién y a entera satisfaccion, otorgando recibo y carta de pago
por el total del precio.- EN CONSECUENCIA transfiere a la parte cc;mpradora fo-
dos los derechos de posesion y dominio que sobre lo vendido tiene, 6bligén'dose
por la presente al saneamiento por eviccién conforme a derecho. IMPUESTA la

parte compradora de los términos de ésta escritura de venta a su favor, manifies-
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1 | ta conformidad y aceptaciélt/.agrega do AN

i
3 | talidad de los fondos con que abona el precio/de compra fue aportado por los fidu-
4 | ciantes y revisten el caracter de fideicomitidos, en virtud de lo acordado en el con-
5| trato de fideicomiso del 8 de febrero de 2018, formalizado por escritura numero

6 | 31, pasada al folio 108 de este registro, el cual crea el fideicomiso denominado

7 | "Fideicomiso Enciso 1251/63, Partido de Tigre" CUIT 30-71592263-7 vy donde
8 | “HQ REALTY S.R.L”, reviste el caracter de fiduciario, por lo que solicita al autori-
9 | zante inscriba la presente escritura, dejando constancia de tal circunstancia.- Los

10 | comparecientes declaran que no se halla restringida ni limitada su capacidad juri-

11 | dica para el presente otorgamiento, ni se ha iniciado tramite a los efectos de obte-

12 ner la restriccion o limitacion, que no se encuentran incluidos y/o alcanzados den-

13 | tro de la “Nomina de Funciones de Personas Expuestas Politicamente”, contenida

|
14 ' en el articulo 1° de la Resolucién N° 11/2011, modificada por Resolucién 52/2012

15 | de la UNIDAD DE INFORMACION FINANCIERA, respecto de ia cual afirman co-
16 nocer su contenido y que no revisten el caréacter de sujetos obligados ante la uni-
17 . dad de inforrﬁacién financiera con excepcion delfiduciario que exhibe la constan-
18 | cia de inscripcion.- La parte vendedora declara bajo juramento que la presente o-
19 | peracion no se encuentra alcanzada por el Impuesto a las Ganancias.- ASENTI-
20 | MIENTO CONYUGAL: Presente al acto Ménica Alicia RUFFIN, argentina, casa-
21 | da en primeras nupcias con el vendedor, nacida el 6 de diciembre de 1959, titular
22 | del Documento nacional de Identidad numero 13_1767.618, y con igual domicilio

23 | real, quien justifica su identidad con el documento antes relacionado que en origi-

24| nal tengo a la vista y en fotocopias autenticadas agrego a la presente, Dice: Que

25 | presta el asentimiento que prescribe el articulo 470 del cédigo civil y Comercial
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|

para la venta que efectua su conyuge y la conformidad para desafectar el bien del o6
|

regimen de bien de familia.- La parte compradora declara que los fondos utiliza- |,

dos en la presente operacién son licitos y provienen de los aportes realizados por o8
los fiduciantes al fideicomiso.- CONVERSION: A todos los efectos que pudiera co- | o
rresponder se establece que el precio de venta asciende a pesos ocho millones | 30
ciento setenta y nueve mil quinientos ($ 8.179.500) tomando como base para la | 31
conversion la cotizacion del dolar estadounidenses tipo vendedor informado por el | 5,
Banco de la Nacion Argentina el dia habil inmediato anterior a la presente, que | 55
fue de $ 19,95 por cada U$S.- OPCION DE REEMPLAZO: La parte vendedora | 5,
0 declara que aplicara el producido de esta venta a la adquisicion de otra vivienda | 45

en los plazos y condiciones que establece el articulo 14, titulo VI de la Ley 23. 45

905.- EL ESCRIBANO AUTORIZANTE hace constar: 1) Que agrego a la presen- | ;-

te certificado de no retencién numero 066/2018/011232/22 expedido por la agen- | 35
i

cia numero 66, de la AFIP de fecha14/02/2018, del cual resulta que el contribuyen- | 59

te Norberto de Angelis se encuentra excluido respecto del presente inmueble del | 4,

régimen de retencién previsto por la Resolucién General 2141 y su modificatoria | 4

b ff 2369, con vigencia entre el 14/02/2018 y 15/04/2018; cuya autentictdad y vigencia | 4»

del mismo fue previamente verificado via Internet por el Autorizante en los térmi- | 43
nos de la Resolucién citada.- 2) IMPUESTO DE SELLOS: Que retengo en concep- | 44
to de Impuesto de sellos la suma de $ 163.590 con mas el aporte de ley corres- | 45
pondiente.- 3) CODIGO DE OFERTA DE TRANSFERENCIA DE II;JMUEBLE (CO- | 46
Ti): en virtud de la'Resolucion General de la A.F.1.P. 2371 y 3101, elivendedor ha | 47
: presentado la constancia de alta-venta del inmueble Cadigo de Oferta‘de Transfe- 48

rencia de Inmuebles (C.O.T.l) nimero 38033174885813 con vigencia entre el 16/ | 49

01/2018 y el 16/01/2020, en razén de que el precio de esta operacion supera el | 50
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1| monto requerido por la mencionada reparticion, cuya aceptacién, autenticidad, vi-
2| gencia y alcance del mismo fue previamente verificado via internet por ia Autori-

3 | zante en los términos de la Resolucion citada.- 4) Que del contrato de fideicomiso

- antes mencionado resulta que los fondos para la adquisicion del bien objeto de la

B

5| preseﬁte y para construir el edificio en el mismo han sido y seran aportados por

6 los fiduciantes como bienes fideicomitidos y que el plazo de duracion del fideico-

7 Mmiso se extendera hasta el cumplimiento de su objeto, por lo que se extinguira en

g el acto que se transmita a los fiduciantes el dominio sobre las unidades, no pu-

g diendo exceder el maximo legal de 30 afios.- 5) Que el fideicomiso ha sido inscrip-

10 to en el Registro Publico de Contratos de Fideicomisos del Gobierno de la Ciudad

11 de Buenos Aires Expediente numero EX- 2018 - 05117727.- LEIDA Y RATIFICA-

12 DA firman ante mi, doy fe.- Norberto DE ANGELIS.- Monica Alicia RUFFIN.- Enri-

13 | que Hector TOLOMEL- Ante: Maria Soledad SERRANO ESPELTA.- Hay un se-
14 | llo.- CONCUERDA con su escritura matriz que paso ante mi adscripta, Maria So-
15 | ledad SERRANO ESPELTA, al folio 131 del Registro 2003 a mi cargo, doy fe.- Pa-

16 | rala COMPRADORA expido esta primera copia en cuatro fojas de actuacion nota-

17 | rial numeradas correlativamente de la numero N"022268919 a la presente que fir-

18 | mo y sello en Buenos Aires, a los 5 dias del mes de marzo de 2018.-
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EL COLEGIO DE ESCRIBANOS de la Ciudad de Buenos Aires, Capital Federal de la Repiiblica '

Argentina, en virtud de las facultades que le confiere Ia ley orgdnica vigente, LEGALIZA la firma b

Y ello del eseribano o EJANDRO CARLOS MARQUEZ

obrantes en el documento anexo, presentado en el dia de la fecha bajo

el N° 180306103276/E La presente ' legalizacion no juzga sobre

el contenido y forma del documento.

Buenos Aires,

lharzo de 2018

2 &
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COLEGIO DE ESCRIBANOS
LEGALIZADORA
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